6. DISPOSITIONS SPECIFIQUES A LA ZONE UE

Le présent réglement concerne la zone UE dont UE-A

DANS L'ENSEMBLE DE LA ZONE

En application de I'article R.123-10-1 du code de I'urbanisme, il est précisé que dans le cas de lotissement ou
permis devant faire I'objet de divisions en propriété ou en jovissance, les régles édictées par le présent PLU
sont applicables au projet pris dans son ensemble et non & chaque parcelle devant faire 'objet d'une division,
sauf :

- dispositions spécifiques dans le corps du réglement,

- pour les articles 6 et 7 qui s'appliquent & chaque parcelle.

DANS LES SECTEURS DE RISQUE D'INONDATION FIGURANT AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES

Les aménagements et constructions peuvent étre interdits ou soumis & prescription au titre des articles
R.111-2 et R.111-5 du code de I'urbanisme, si ils sont susceptibles de porter atteinte & la sécurité publique ou
avoir des conséquences dommageables pour I'environnement.

Il est rappelé que le présent réglement n'est applicable que s'il n'est pas contradictoire avec les dispositions
d'un plan de prévention des risques d'inondation (PPRI), opposable et annexé au présent PLU. au titre des
servitudes d'utilité publique.

DANS LE SECTEUR A RISQUE TECHNOLOGIQUE - GAZ FIGURANT AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES

Tous les travaux, aménagements, démolitions et cldtures sont soumis & déclaration ou autorisation préalable
quelle que soit leur importance.

UET - OCCUPA

Les aménagements suivants :
- terrains de camping,

- pares résidentiels de loisirs.

DaANs LE secTEUR UE-A

Les commerces.

DANS LES SECTEURS DE RISQUE D'INONDATION D'ALEA FAIBLE OU FORT FIGURANT AUX DOCUMENTS
GRAPHIQUES

Les changements de destination pour un hébergement de personnes & mobilité réduite.

DANS LES SECTEURS INONDABLES ALEA FORT FIGURANT AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES
Les changements de destination pour de I'habitat.

Les exhaussements de sol quelle qu'en soit la hauteur et la superficie.

UE2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Les constructions suivantes :

- Lhabitat & condition cumulativement :
- qu'il soit nécessaire & la sécurité ou au fonctionnement des occupations du sol existant sur la
propriété,

- qu'il soit intégré dans un batiment dactivité,
- qulil Wexcéde pas 100 m2 de Surface de Plancher,

- quil n'excéde pas 10% de la Surface de Plancher d'activités sur la propriété.
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DANS LE SECTEUR A RISQUE TECHNOLOGIQUE - GAZ FIGURANT AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES

Les établissements recevant du public ne peuvent avoir une capacité d'accueil supérieure & 100 personnes.
P

UE3 - DESSERTE ET ACCES SUR VOIE

I MEST PAS FIXE DE REGLE POUR :

- les services publics ou d'intérét collectif liés aux réseaux.
- les travaux et les extensions d'une construction existante.
- les annexes.

POUR LES AUTRES COMSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS

Pour &tre constructible ou aménageable, un terrain doit avoir un aceés & une voie :
- répondant & I'importance ou & la destination des immeubles,
- permettant la circulation des poids lourds,
- qui, si elle se termine en impasse, doit étre aménagée de facon & ce que les poids lourds puissent
faire demi tour sans marche arriére.

Uaceds aux terrains recevant une activité économique® doit permetire aux vehicules :
- sortant de vérifier que o voie est dégagée,
- entrant de manceuvrer en dehors de la chaussée.

A lintérieur des opérations d’ensemble les constructions principales doivent se desservir sur une voie® :

- comprenant au moins un trottoir de 1.8 m,
- qui se raccorde aux voies ou chemins piéfons existants en limite de 'opération.

UE4 - RESEAUX ET ASSAINISSEMENT

POUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS

Le terrain doit &ére desservi en :
- eau potable,
- électricité,
- assainissement equx usées,
avec des caractéristiques compatibles avec le projet.

Lorsque le réseau d'eau potable est insuffisant pour assurer la défense incendie, un réservoir d'eau doit
el P P ,
permettre d'assurer cette défense.

Les constructions alimentées en eau potable doivent &tre raccordées au réseau d'eaux usées.
Dans le cas o le réseay public ne collecte que les eaux usées, il w'est possible d'y raccorder que celles-ci.

Seules les eaux usées domestiques peuvent étre rejetées dans ce réseau. Les eaux industrielles incompatibles
avec les caractéristiques de la station doivent &tre épurées par un dispositif propre.

En 'absence d'un réseau collectif d’eaux usées & moins de 100m, les eaux usées doivent étre dirigées sur des
dispositifs d’assainissement autonomes dont la filicre doit &tre adaptée aux caractéristiques du sol du terrain
(superficie disponible, nature du sol, etc.).

Ces dispositifs doivent &tre congus de fagon & :
- &tre mis hors cireult et la construction directement raccordée au systéme collectif dés que cela est
possible,
. &fre Inspectés facilement et accessibles par engins.

EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales collectées, & partir des constructions et amenagements nosveaux, ne peuvent étre rejetées
sur la voie publique.
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Les eaux pluviales provenant des voies et aires de stationnement ou de dépdts de matériaux doivent transiter
par un dispositif de dépollution retenant notamment les hydrocarbures.

Les eaux pluviales provenant des toitures ou autres surfaces non accessibles aux véhicules motorisés, peuvent
&tre dirigées vers un dispositif de stockage pour une utilisation & des fins non alimentaires.

Les eaux pluviales aprés avoir été dépolluées peuvent :
- soit &tre infilirées sur le terrain,
- soit étre rejetées dans un émissaire naturel. Dans ces cas, les eaux pluviales doivent étre retenues
dans un ouvrage de rétention qui régulera le débit de rejet en fonction des caractéristiques de
I'émissaire.

UES—~SUPERFICIE-DESTERRAINS
Sansoljets

UE6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES
Les constructions de moins de 5m de hauteur peuvent étre édifiées sur toute la profondeur du terrain.
Les constructions de plus de 5m de hauteur doivent s'implanter avec un retrait au moins égal & 5m.

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX AUTRES EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter par rapport aux emprises publiques en respectant les dispositions de
I'article 7 ci-apreés.

UE7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

DISPOSITIONS GENERALES

Il est imposé un retrait d'au moins :
- 10m du domaine public ferré,
- 10m des rives d'un cours d'eau ou d'un plan d'eau public.

Les constructions doivent &tre implantées soit en limite, soit en retrait d'au moins 5 m.

ToUTEFOIS

En limite avec une propriété en zone UC, 2AUC, A ou N, les constructions doivent étre implantées en retrait
d’au moins 5 m.

Les équipements publics ou d'intérét collectif peuvent s'implanter librement par rapport aux limites.

UES - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE PROPRIETE

La distance entre deux constructions doit &tre au moins égale & 5m.

UE9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol est limitée & 80 %.

Toutefois, il N'est pas fixé de régle pour les services publics ou d'intérét collectif liés aux réseaux.

UE10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle.
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UE11 - ASPECT ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

GENERALITES

Les constructions et le traitement de leurs abords ne doivent pas porter atteinte & I'harmonie des sites et des
paysages.

FACADES ET TOITURES DES CONSTRUCTIONS

Les matériqux destinés & &tre recouverts ne peuvent &tre laissés apparents. Les parpaings ne peuvent étre
laissés & I'état brut ; ils doivent &tre enduits et recevoir un traitement de peinture ou de crépi de couleur
s'harmonisant avee la construction existante pour les extensions.

Les couleurs vives ou éléments brillants ne peuvent &tre utilisés quavec parcimonie, que de fagon ponctuelle ou
linéaire et ne peuvent couvrir des surfaces importantes.

Les constructions ne peuvent comporter un traitement de fagade uniforme sur tous les cotés.

Lentrée et/ou la facade principale doit &tre traitée qualitativement et distinctement du reste du batiment
(matériaux, volume, etc.).

Les constructions sur un méme terrain doivent avoir un traitement architectural homogéne.

CLOTURES

La cléture est constituée au choix :
- d’un mur magonné enduit ou en briques,
- de grilles ou grillages & maille rigide éventuellement doublés de haies.

De plus en limite avec une zone UC, la dléture doit étre constituée d'un mur magonné enduit ou en briques.
Les cldtures de couleur vive sont interdites.

La hauteur des cldtures ne peut étre inférieure a 2,50 m.

LES ABORDS DE LA CONSTRUCTION

Les cables réseaux énergie et télécommunication doivent étre enterrés.

UE12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des aménagements et constructions
doit &tre assuré en dehors de la voie, par la réalisation d'aires de stationnement sur la propriété.

UE13 - AIRE DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTATIONS

Uentrée principale du batiment ou celle destinée & recevoir du public doit &tre accompagnée d'un espace
paysager.

Les aires de stationnement collectif doivent intégrer des plantations.

UET4——COEFFICIENT D'OCCUPATION-BY-50L
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