. 8.DISPOSITIONS SPECIFIQUES A LAZONEUL

DANS VENSEMBLE DE LA ZONE

En application de I'article R 123-10-1 du code de l'urbanisme, il est précisé que dans le cas de lotissement ou
permis devant faire I'objet de divisions en propriété ou en jouissance, les régles édictées par le présent PLU
sont applicables au projet pris dans son ensemble et non & chaque parcelle devant faire Pobjet d’une division,
sauf

- dispositions spécifiques dans le corps du réglement,

- pour les articles & et 7 qui s'appliquent & chaque parcelle.

UL1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions destinées & :

- Findustrie,

- l'exploitation agricole ou forestiére.
Les aménagements :

- parcs résidentiels de loisirs,

- stationnement des caravanes.

E: les aménagements el constructions qui ne sont pas auiorisées & l'article UL2

UL2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Lhabitat & condition cumulativement :
- qu'il soif nécessaire & la sécurité ou au fonctionnement des occupations du sol existants sur la
propriété,
- qu'l soit intégré ou accolé dans un batiment d'activité ou de sport ou qulil constitue une extension
d'une habitations de gardien existante
- qu'it Wexcéde pas 100 m? de Surface de Plancher.

Les équipements de services publics ou d'intérét collectif nécessaires a la desserte en réseaux

DANS LA ZONE UL

L'artisanat, fe bureay, le commerce, 'entrepst, & condition qu'ils soient nécessaires & une activité de loisirs sur
le terrain.

Les aménagements d’affouillement et exhaussement de sol & condition qu'ils soient nécessaire & une activité de
foisirs sur le terrain.

DAMS LA ZONE LUILS

Les équipements de services publics ou d'intérét collectif liés & la pratique du sport

UL3 - DESSERTE ET ACCES SUR VOIE

Pour étre constructible ou aménageable, un terrain doit avoir un accéds direct (exdlusion de tout passage
aménagé sur terrain voisin) & une voie.

UL4 - RESEAUX ET ASSAINISSEMENT

Réseau D'EAU
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Un terrain pour recevoir une construction ou aménagement qui, par sa destination implique une utilisation
d'eau potable, doit obligatoirement &tre desservi par un réseau public sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes pour I'alimentation.

Si le réseau sous pression n'est pas suffisamment dimensionné pour assurer la défense incendie, un réservoir
d'eau doit permettre d'assurer cette défense.

RESEAU D'ASSAINISSEMENT

Un terrain pour recevoir une construction, aménagement doit obligatoirement rejeter ses eaux usées
domestiques dans un réseau raccordé :
- soit au réseau public de collecte des eaux usées. Dans le cas ol ce réseau collecte exclusivement les
eaux usées domestiques, il n'est possible d’y raccorder que celles-ci,
- soit & un dispositif autonome dont la filiére est adaptée aux caractéristiques du sol et de la parcelle.
Ce dispositif doit étre congu de fagon & étre inspecté facilement et accessible par des engins.

RESEAU D'EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales doivent étre :
- soit infiltrées sur le terrain propre & l'opération,
- soit rejetées dans un émissaire naturel avec un débit et une qualité compatibles avec les
caractéristiques de I'émissaire.

Les eaux pluviales des toitures ou autres surfaces non accessibles, lorsqu’elles sont collectées séparément
peuvent étre dirigées vers un dispositif de stockage & condition qu'elles soient utilisées & des fins non
alimentaires.

UL6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

DANS LA ZONE UL

Il est imposé un retrait d'au moins :

- 50m de I'axe des autoroutes A16 et A 28,

- 35 m des Routes Départementales,

- 10 m des autres voies et emprises publiques
Toutefois cette distance peut étre réduite & 3 m pour les équipements publics ou d'intérét collectif dont la
hauteur n'excéde pas 5 m.

DANS LA ZONE Uls

Les constructions peuvent étre édifiées soit en limite de voie, soit en retrait d’au moins 1 m.

UL7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

DANS LA ZONE UL

Les constructions principales doivent étre en retrait de 10 m des limites séparatives.

Toutefois cette distance peut étre réduite & 3 m pour les équipements publics ou d’intérét collectif dont la
hauteur n'excéde pas 5 m.

DANS LA ZONE ULs

Il est imposé un retrait d’au moins 3 m des limites avec une habitation en zone UC
Par rapport aux autres limites, les constructions peuvent s'implanter librement.
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ULB - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE PROPRIETE

il n'est pas fixé de régle.

ULS - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sur l'ensemble du terrain, emprise cu sol des constructions ne peut excéder 10% de la superficie de
propriété.

ULIO - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

DANS LA ZONE UL

Lo hauteur ne doit pas excéder 12m.

Les antennes, pyldnes et mats ne devrent pas excéder 20 m de hauteur,

P3ams s zone ULS

La hauteur des constructions ne doit pas excéder :
- 13 m au faitage,
9 m & I'égout du toit ou & Pacrotére.

UL11 - ASPECT ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

GENERALITES

Les constructions et le traitement de leurs abords ne doivent pas porter atteinte & 'harmonie des sites et des
paysages. Les parpaings ne peuvent &ire laissés 4 Fétat brut : ils doivent &ire enduits et recevoir un fraitement
de peinture ou de crépi de couleur sharmonisant avec ta consiruction exisiante pour les extensions.

Les couleurs vives en facades sont interdites pour les constructions nouvelles, les extensions et en cas de
rénovaiion ou de ravalement,

Les soubassements sont autorisés s'ils sharmonisent avec les couleurs envirannantes.
FACADES ET TOITURES DES COMSTRUCTIONS

Les matériaux destinés & 8tre recouverts ne peuvent &tre laissés apparents,

Les couleurs vives ou éléments brillants ne peuvent &tre utilisés qu'avec parcimonie, que de fagon ponctuelle ou
lindaire et ne peuvent couvrir des surfaces importantes.

Les constructions ne peuvent comporter un traitement de fagade uniforme sur tous les cdtés.

Uentrée et/ou la fagade principale doit étre traitée qualitativement et distinctement du reste du béatiment
{matériaux, volume, etc.).

Les constructions sur un méme terrain doivent avoir un traitement architectural homogéne.

CLOTURES

La cldture est constituée au choix :
- d’un mur magonné enduit ou en briques,
- de grilles ou grillages & mailles rigides éventuellement doublés de haies.

Les cldtures de couleur vive sont interdites.
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LEs ABORDS DE LA COMNSTRUCTION

Les cables réseaux énergie et télécommunication doivent étre enterrés.

UL12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besains des aménagements et constructions
doit &tre assuré en dehors de la voie.

UL13 - AIRE DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTATIONS

Les haies en cléture doivent &tre composées d'essences champétres, excluant le thuya, troéne, et laurier vert.
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