AUEI 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol interdites sont :

les activitées commerciales autres que celles directement liées aux installations a usage
industriel, artisanal ou d'entrepéts classées ou non, autorisées sur la zone

les batiments a usage d’habitation de toute nature, non prévus a l'article 2
les constructions a usage agricole ou forestier

l'ouverture et I'exploitation de carriéres

les affouillements et exhaussements du sol & I'exception des affouillements résultant des
interventions liées a la gestion des eaux pluviales, a la création de voirie et a
I'implantation des batiments.

AUEI 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises sous réserve de respecter les conditions

ci-apres :

les installations a usage industriel, artisanal, d’entrepdts classées ou non, les
constructions a usage de bureaux et de services a condition que les nuisances et
dangers puissent étre prévenus par rapport & I'environnement actuel de la zone

les constructions a usage d’habitation destinées au logement des personnes dont la
présence est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou la sécurité des
etablissements énumérés ci-dessus

les dépdts de combustibles liquides ou solides et les dépots de matériaux et dépbts
temporaires de déchets nécessaires au fonctionnement des établissements admis sur la
zone et autorisables au titre de la législation sur des installations classées pour la
protection de I'environnement. Le périmétre de protection devant se situer dans I'emprise
fonciére de l'installation.

les installations classées soumises et déclaration et (ou) & autorisation, a condition
qu'elles n'entrainent, pour le voisinage aucune incommodité et en cas d’accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens. En outre, leurs exigences
de fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terme, doivent étre compatibles avec les
infrastructures existantes, notamment les voiries et I'assainissement. Le périmétre de
protection devant se situer dans I'emprise fonciére de l'installation.

les entreprises soumises a autorisation d’exploiter peuvent s’'implanter dans la zone sous
réserve que les études d'impact et de dangers montrent que les nuisances de quelques
types que ce soit ne soient pas en contradictions avec les aménagements de la zone.

AUEI 3 - DESSERTE ET ACCES SUR VOIE

Il n'est pas fixé de regles pour les services publics ou d'intérét collectif liés aux réseaux.

Pour étre constructible ou aménageable, un terrain doit avoir un accés direct a une voie :

autre que la RD1001, I'Avenue de la Baie de Somme, la RD928 ou la Route d’Hesdin

dont les caractéristiques répondent a I'importance et a la destination des constructions et
aménagements

permettant la circulation des poids lourds

si elle se termine en impasse de fagon a ce que les poids lourds puissent faire demi-tour
sans marche arriére.

Ces voies devront satisfaire les principes figurant aux orientations d’aménagement et de
programmation.




La voirie primaire devra comprendre :
= une chaussée permettant le croisement de deux poids lourds
= un espace de circulation douce de 1,80 m minimum.

L’accés aux terrains doit permettre aux véhicules et notamment aux poids lourds :
= sortant de vérifier que la voie est dégagée
=  entrant de manceuvrer en dehors de la chaussée.

AUEI 4 - RESEAUX ET ASSAINISSEMENT

Pour étre constructible ou aménageable, le terrain doit étre desservi en :
= eau potable
= électricité
s assainissement eaux usées

avec des caractéristiques compatibles avec le projet.

Lorsque le réseau d'eau potable est insuffisant pour assurer la défense incendie, un réservoir d’eau
doit assurer cette défense.

4.1 Eaux usées
Les constructions alimentées en eau potable doivent étre raccordées au réseau d'eaux usées.

Dans le cas ol le réseau public ne collecte que les eaux usées, il n'est possible d'y raccorder que
celles-ci. Seules les eaux usées domestiques peuvent étre rejetées dans ce réseau. Les eaux
résiduaires industrielles incompatibles avec les caractéristiques de la station doivent étre épurées par
un dispositif propre.

4.2 Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant des voies et aires de stationnement ou de dépéts de matériaux doivent
faire I'objet d'un traitement supprimant les principaux polluants et notamment les hydrocarbures.

Les eaux pluviales doivent étre :
= soit infiltrées sur le terrain, par puisard ou par noues
»  soit raccordees au réseau public s'il existe et s'il est destiné a recevoir des eaux pluviales
= soit rejetées a un émissaire naturel.

Le rejet des eaux pluviales doit étre régulé avec un débit compatible avec les caractéristiques du
reseau ou de 'émissaire. Dans le cas ou les ouvrages de rétention sont aériens, ceux-ci devront étre
traités de maniére a ne pas étre clos.

Les eaux pluviales provenant des toitures ou autres surfaces non accessibles aux véhicules
motorisés, peuvent étre dirigées vers un dispositif de stockage pour une utilisation a des fins non
alimentaires.

AUEI 5 — SURFACE DES TERRAINS

Sans objet.

AUElI 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions ne peuvent étre implantées & moins de 10 métres de l'alignement des voies
publiques existantes ou a créer.

Les constructions destinées aux services publics ou d'intérét collectif doivent étre implantées :

*  soit a l'alignement
»  soit avec un retrait de 1 métre minimum par rapport a I'alignement.




AUEI 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Limites séparatives entre lots :
Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du

batiment mesurée a I'égout de toiture (L=h/2 au minimum), avec un minimum de 3 métres.
Limites séparatives avec le périmétre de I'opération :

Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a 10 métres par rapport a la
limite.

Les constructions destinées aux services publics ou d'intérét collectif doivent étre implantées :
= soit en limite séparative
*  soit avec un retrait de 1 métre minimum par rapport a la limite séparative.

AUEI 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE PROPRIETE

Lorsque plusieurs constructions non contigués sont implantées sur une méme propriété, elles doivent
respecter un écartement entre les batiments au moins égal a la moitié de la hauteur du batiment le
plus haut et jamais inférieur a 5 meétres.

AUEI 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

AUEI 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques exclus (cheminées et autres...).

La servitude d'utilité publique relative au radar de la station météorologique d’Abbeville limite la
hauteur des constructions selon la carte ci-dessous.




En cas de modification ou de suppression partielle ou totale de la servitude d'utilité publique relative
au radar de la station météorologique d'Abbeville, la hauteur des constructions sera limitée suivant la
carte ci-dessous.

AUEI 11 — ASPECT ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Volumes et terrassements

Les volumes principaux des batiments seront de forme parallélépipédique avec un acrotére masquant
les pans de toitures en cas de toiture non plates.

La volumétrie des constructions sera sobre et les proportions seront étudiées de fagon a ce que
I'aspect général soit harmonieux.

Les fagades arriére visibles depuis les espaces publics seront traitées comme des facades
principales.

Les fagades latérales seront traitées avec le méme soin que les fagades principales et en harmonie
avec elles.

Les constructions annexes seront édifiées en harmonie avec le batiment principal, par identité de
matériaux ou dessin des ouvertures. Les volumes seront de préférences accolés ou liaisonnés par
des dispositifs architecturaux harmonieux.

Clétures

Les clotures sur rue seront composées d’un grillage composé de panneaux soudés de 2 meétres de
hauteur.

Le grillage sera doublé d’une haie vive d’essences locales.

Abords de la construction

Les réseaux énergie et télécommunication doivent étre enterrés.




AUEI 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des aménagements et
constructions doit étre assuré par la réalisation d’aires de stationnement sur le terrain propre a
F'opération ou dans son environnement immédiat.

il doit étre assuré en dehors des espaces publics ainsi que des espaces collectifs de I'opération
d'aménagerment le cas échéant.

AUEL 13 - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTATIONS

Les lots de la zone nord en limite avec I'autoroute A16 et la RD928 devront realiser, entretenir et
reconstituer si nécessaire une frange paysagére selon le principe décrit sur le croquis 1 annexé et
figurant aux orientations d’aménagement et de programmation.

Les lots de la zone nord et de la zone centrale en limite avec la RD1001 devront réaliser, enfretenir et
reconstituer si nécessaire une frange paysagére selon le principe décrit sur le croqulis 2 annexé et
figurant aux orientations d'aménagement et de programmation.

Les lots de la zone nord et de la zone centrale en limite avec le barreau départemental devront
réaliser, entretenir et reconstifuer si nécessaire une frange paysageére selon le principe décrit sur le
croquis 3 annexé et figurant aux orientations d'aménagement et de programmation.

Les lots de la zone est et de la zone centrale en limite avec la route d'Hesdin devront realiser,
entretenir et reconstituer si nécessaire une frange paysagére selon le principe décrit sur le croquis 4
annexé et figurant aux orientations d’aménagement et de programmation.

L.es espaces verts libres de construction et de circulation doivent représenter au moins 20 % de la
superficie de la parcelle (franges comprises). I $'agit d’espaces non impermeabilisés et végétalises
{présence de végétaux ou de gazon ou de prairie fleurie obligatoire). Ne sont pas considérés comme
espaces verts, les stockages, les terrasses, les parkings autres que ceux traités en surfaces
végeétalisées (type « evergreen » par exemple), les voies internes et, d'une maniere genérale, toute
surface imperméabilisée de quelque nature que ce soit.

Les plantations seront d'essences locales (cf. liste jointe en annexe).

Les aires de stockage ou de dépdt visibles depuis les voies, cheminements et espaces libres
communs doivent étre accompagnés et agrémentés par des plantations de haies ef d'arbres
d'essences locales (cf. liste jointe en annexe).

AUEI 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (COS)

Sans objet.

AUEI 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

AUEI 16 - COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sans objet.
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